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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringualaks on Pirnu maakonnas Pirnu linnas Rdima asumis paiknev Rdéima tn
19a katastriiiksus (katastritunnus 62507:018:9260).

Planeeringuala piirneb Réddma tdnav TS5 (transpordimaa 100%, katastritunnus
62507:018:0004), Paremkalda kallasrada L3 (iildkasutatav maa 100%, katastritunnus
62507:018:0003) ja Réddma tinav TI11 (transpordimaa 100%, katastritunnus
62501:001:0837) katastriliksustega.

Planeeringuala suurus on 2297 m?.
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planeeringuala piir
Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet 2025).

1.2. Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 21.10.2025 a korraldusega nr 689.
Korralduse juurde kuulub lisana “Maa-ala asukoha skeem”.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

» Topo-geodeetilise maa-ala plaani on koostanud Inseneribiiroo REIB OU
11.07.2024. a, t66 nr TT-6949;

= Pédrnu linnas Réddma tn 19a kinnistu (62507:018:9260) detailplaneeringu (DP) kava

keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang. Alkranel OU,
08.06.2026.

Ferrysan OU
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1.4. Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

= Péarnu linna asustusiiksuse tildplaneering 2025+ (kehtestatud 20.05.2021 volikogu
otsusega nr 21);

= Planeerimisseadus;
= Ehitusseadustik;
= Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

* Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 miérus nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded”;

= Siseministri 30.03.2017 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

=  Siseministri 18.02.2021 méédrus nr. 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord”;

= Ehitiste tuleohutust kisitlev standardisari EVS 812;
= EVS 843:2016 ,Linnatdnavad*;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded”;

= Pérnu linnavalitsuse juhend ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend*
(seisuga 28.01.2019);

= Pérnu Linnavolikogu 01.02.2018 miérus nr. 4 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine Parnu linnas”;

= Réima tn 19 territooriumi detailplaneering, kehtestatud Parnu Linnavolikogu
28.06.2001 a otsusega nr 48.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

2.1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistule sobivaima ehitusdiguse vélja selgitamine,
arhitektuursete ja  linnaehituslike tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja
parkimislahenduse médédramine, vajadusel kinnistu ja -viliste kommunikatsioonide ning
kaabelliinide kavandamine, servituudialade mé&dramine. Krundi kasutamise
sihtotstarbed ja nende osakaalud tdpsustuvad planeeringu koostamise kéigus.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala asukoht

Kéesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala asub Péarnu linnas Rddma asumis,
Réddma tdnava ja Pdrnu jOe vahelisel maa-alal, ligikaudu 80 m Ré4ma ja Raba ténavate
ringristmikust lddne pool.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala asukoht on aktiivse kasutusega linnalises piirkonnas. Tegemist on
linnaruumiliselt olulise asukohaga, mis on hésti vaadeldav.

Rédma tn 19a kinnistul paikneb alajaam ning teised tehnoehitised. Louna pool asuvad
Péarnu jogi ning uus sild. Pikki joe kallast kulgeb kergliiklustee. Planeeringualast pohja

Ferrysan OU
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poole jddvad tootmishooned, lddne poole uusarendused (2- kuni 3-korruselised vdikesed
korterelamud ja tliksikelamud).

3.3. Maakasutus ja hoonestus

Radma tn 19a katastriiiksuse maakasutuse sihtotstarve on 100% tootmismaa.
Katastritiksuse pindala on 2297 m?.

Réadma tn 19a kinnistul paikneb 35/10 kV alajaam.

3.4. Haljastus ja liiklus
Korghaljastus planeeringualal puudub. Alal paiknevad tehnoehitised.

Soidukite juurdepdds Rédma tn 19a kinnistule on transpordimaa sihtotstarbega ning
munitsipaalomandis oleva Rdidma tdnav T11 kinnistu kaudu. Rédama ténava poole on
rajatud teenindusvirav.

3.5. Tehnovorgud

Planeeringualal paiknevad elektrienergia tootmiseks ja jaotamiseks vajalikud
tehnoehitised ja tehnovorgud.

3.6. Piirangud planeeritaval alal

Planeeringuala jadb Péarnu joe kalda piiranguvodndisse (100 meetrit Eesti topograafia
andmekogu pdhikaardile kantud veekogu veepiirist).

Joe kalda ehituskeeluvoond planeeritava kinnistuni ei ulatu, tildplaneeringu kohaselt on
selle laius 30 m.

4. ULDPLANEERINGU JA ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGU
KOHANE PIIRKONNA ARENG

4.1. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib Parnu linna asustusiiksuse tildplaneering 2025+, mille kohaselt
paikneb Riéma tn 19a kinnistu arengualal A6 ,,Rddma tédnava, Pdrnu joe ja sillakoridori
vaheline arenguala®“. Olemasoleva hoonestuse vahele jddv tehnoehitis (alajaam)
kavandada voimalikult keskkonda sulanduvana. Arengualal A6 on iildplaneeringu jargi
ala joepoolses osas lubatud osaliselt kuni 6-korruseline hoonestus. Rdédma tdnava dirde
jaav hoonestus peab olema madalam.

Uldplaneeringus on elektrivarustuse arengusuunana kirjeldatud Pirnu 35/10 kV
alajaama rekonstrueerimist 110/10 kV alajaamaks.

Riddma tn 19a maatliksus paikneb iildplaneeringu joonise ,,Ehitusgeoloogilised
tingimused kohaselt D-tsooniga kiilgnevas alas, mis tdhendab, et ehitamisel
kaldajoonest kuni 30...50 m kaugusel nduab pinnase tugevusparameetrite tdpsustamist
ja pusivuse kontrolli.

Detailplaneering koostatakse tildplaneeringu pdhilahendusest 1dhtuvalt.

Ferrysan OU
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e planeeritava ala piir
Joonis 2. Viljavote Parnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ maa- ja veealade kasutuse plaanist.

4.2. Alal kehtiv detailplaneering

Osaliselt ulatub planeeringualale kehtiv Rddma tn 19 territooriumi detailplaneering
(kehtestatud Parnu Linnavolikogu 28.06.2001 otsusega nr 48).

Detailplaneeringu eesmargid: Réddma tn 19 kinnistu jaotamine elamukruntideks,
katastriliksuste  sihtotstarvete médramine, kruntide piiride ja ehitusdiguse
kindlaksmééramine, hoonestusprintsiipide mééramine, korrigeerida ja tdiendada
olemasolevat liiklussiisteemi, korrigeerida ja tdiendada olemasolevat haljastust, miérata
kindlaks vajalike insenerivorkude ehitustodde ulatus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt moodustati alale viikeelamumaa krundid.

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub Réddma tn 19 territooriumi
detailplaneering kehtetuks Rdéima tn 19a katastriiiksuse osas.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on vdimaldada Pdarnu 35/10 kV alajaama
rekonstrueerimist 110/10  kV  alajaamaks, vastavalt kehtiva iildplaneeringu
elektrivarustuse  arengusuundadele. Rekonstrueerimise kdigus demonteeritakse
vananenud 35 kV o6huliinid ja vélisseadmed, sealhulgas metallsdrestikmastid Parnu joe
kaldal ja Ménni ténaval, ning need asendatakse hoonesiseste 110 kV seadmetega ja
maakaabelliinidega.

Kavandatavad alajaama hooned on projekteeritud sobituma iimbritsevasse linnaruumi
nii visuaalselt kui ka funktsionaalselt, arvestades piirkonna hoonestuse iseloomu ja
kdrguspiiranguid.

Planeeringuga kaasnevad investeeringud elektrivorgu tookindluse, varustuskindluse ja
voimsusreservide suurendamiseks, mis on vajalikud Pdrnu linna kasvava
elektritarbimise teenindamiseks. Kavandatav tegevus toetab linna jatkusuutlikku

Ferrysan OU



Pirnu linnas Réima tn 19a Kkinnistu detailplaneering 7
T66 nr 35-25, 15.06.2026

arengut, parandab ruumilist kvaliteeti ning loob eeldused uute elamute, dripindade ja
avalike hoonete elektrivarustuse tagamiseks.

Planeeringualale on kavas ehitada 110 kV jaotusseadme tehnorajatis orienteeruvate
modtmetega 37 x 20 meetrit ja korgusega kuni 12 meetrit, millesse paigaldatakse 110
kV seadmed ning juhtimisseadmed. Lisaks ehitatakse 110/10 kV trafode tehnorajatis
orienteeruvate mootmetega 22 x 9,5 meetrit ja korgusega kuni 10 meetrit, millesse
paigaldatakse trafod. Trafode tehnorajatis chitatakse vana hoone asemele, mis
lammutatakse. Detailplaneeringu joonisele ,,Pohijoonis tehnovorkudega® on kantud ka
perspektiivse 10 kV jaotusseadme hoone voimalik asukoht (Rd&ma ténava &dres).
Olemasolev 10 kV jaotusseadme hoone kinnistu pohjaosas lammutatakse uue hoone
chitamisel.

Ehitustoode (sh lammutustood) ajal jélgida, et nahkhiired ei oleks ehitatavatesse
ehitistesse voi ehitusmaterjalide vahele end sisse seadnud (vt p 5.9).

Ehitatakse teenindustee ja virav.

Olemasolevad 35/10 kV trafod koos vundamentidega, 35 kV jaotusseade ja 35 kV
ohuliinid Papiniidu — Parnu likvideeritakse.

Rekonstrueerimise raames on planeeritud demonteerida piirkonnaalajaama
territooriumilt olemasolevad vilised 35 kV seadmed: portaalid, latistused, juhtmed,
piksekaitsemastid, joutrafod. Planeeritud on likvideerida kaheahelaline 35 kV ohuliin,
mis kulgeb Papiniidu piirkonna alajaamast kuni Pérnu alajaamani, sealhulgas Parnu joe
kaldal ja Ménni tdnaval paiknevad metallsorestikmastid. Alates Tammiste raudteest kuni
Papiniidu alajaamani paiknevad demonteeritavad liinid paralleelselt erinevatel mastidel.
Kodnealused 35 kV Ohuliinid demonteeritakse koos mastidega ning olemasolevad liinil
paiknevad maakaablid viiakse to0st vilja. Nende asemele rajatakse 110 kV
maakaabelliinid, mis kulgevad Ehitajate tee servast kuni Pérnu alajaamani, tagades
kaasaegse ja visuaalselt vahem héiriva elektriithenduse.

Demonteeritavate 35 kV liinide likvideerimise tulemusena paraneb oluliselt Pérnu joe
adrse piirkonna visuaalne ja ruumiline kvaliteet. Moju avaldub ulatuslikult alates Parnu
alajaamast kuni Ménni tdnavani, holmates Ménni tdnava timbrust (kus asuvad kirik,
Mannipargi lasteaed jne), Ehitajate tee ddrset ala, Tammiste linnaosa ning liinikoridori
ristumiskohta Pirnu jdega Papiniidu alajaama juures. Ohuliinide eemaldamine
vOimaldab avaramat ja esteetiliselt meeldivamat linnaruumi, parandades piirkonna
kasutusvoimalusi.

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Krundipiiride muutmist ei kavandata.

5.2. Hoonestusalade paiknemine

Hoonestusala planeeritakse krundi Pos nr 1 piirideni, viljaarvatud krundi Rd4dma tdnava
poolses kiiljes. Hoonestusala ulatuses voib rajada ehitusdigusega méédratud hooneid.
Detailplaneeringu joonisele ,,Pohijoonis tehnovorkudega®“ on mérgitud hoonete
voimalikud asukohad. Rajatisi voib ehitada ka véljaspoole hoonestusala (nt piire,
tehnovorgud jms). Ehitiste tdpne asukoht ja lahendus méératakse ehitusprojektiga.

5.3. Krundi ehitusbéiguse ning ehitise ehituslike tingimuste méiiramine

Tabel 1. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni nr Pos 1

krundi planeeritud pindala 2297 m?

Ferrysan OU
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hoonete ja olulise avaliku huviga
rajatiste suurim lubatud ehitisealune | 1263 m?/ 55%
pind / tiisehitus %

planeeritav katastriiiksuse

sihtotstarve, % tootmismaa (T) 100%
9

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise

planeeritav krundi kasutamise maa (OE) 100%

sihtotstarve, %

olemasolev katastriiiksuse

sihtotstarve, % tootmismaa (T) 100%
9

korruselamu maa-ala (Ek)
segahoonestuse maa-ala (S)
iildplaneeringu juhtotstarve viikeelamu maa-ala (Ev)
puhke- ja haljasala maa-ala (P)
tee ja tdnava maa-ala (Lt)

hoonete lubatud maksimaalne

~ 12,
korgus arvestatuna olemasolevast 0m
maapinnast

hoonete lubatud suurim maapealne/ 3.

maa-alune korruselisus

hoonete suurim lubatud arv krundil |5

- Hoonete arhitektuurne lahendus
kooskolastatakse linnaarhitektiga
eskiisprojekti staadiumis.

- Fassaadi lahenduses kasutada heledaid
toone.

- Hoonetele voib paigaldada ettevotte logo
voO1 reklaami.

- Tapsed vilisviimistlusmaterjalid
madratakse ehitusprojektis.

- Avatiited lahendatakse ehitusprojektis.

olulisemad arhitektuurinouded:

Lubatud rajada hoonestusalale. Arvestada
tuleb arhitektuurse sobivusega. Tépne

kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja asukoht méaératakse ehitusprojektis.

kuni 5,0 m kdorgused maapealsed Kuni 20 m?-te ehitiste pindala arvestatakse

chitised kavandatava ehitisealuse pinna hulka ning
on lubatud rajada lisaks esitatud hoonete
arvule.

lubatud viikseim tuleohutusklass méidratakse ehitusprojektis

Ferrysan OU
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5.4. Haljastus, piirded ja heakorrastuse pohimotete miiramine

Hoonetest ning platsidest vabad alad tuleb haljastada. Haljastuse rajamine lahendatakse
tooprojekti raames. Selles etapis selgub tdpsemalt, kas ja kuhu jddvad kaablitrassidest
vabad alad ning kuhu puid ja pddsaid on voimalik istutada. Kavandatav haljastus ei tohi
vdhendada liiklusohutust.

Kinnistu piiridele on paigaldatud vdrkpaneelidest piire. Uue hoonestuse kavandamisega
voib piirete lahendust muuta vastavalt ehitiste vajadustele ning ohutuse tagamiseks,
arvestades iimbritsevat keskkonda ja hoonestuslaadi. Rédma ténava pool olev
teenindusvérav jaib kasutusse.

Erinevad heakorra ndouded ning koormised Pdrnu linnas on kehtestatud Pérnu
Linnavolikogu 17.12.2020 méiirusega nr 26 ,Heakorraceskirja ja koormise
kehtestamine*.

5.5. Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse p6himotete mairamine

Olemasolevat liikluskorraldust ei muudeta. Planeeritavale alale ehitatakse teenindustee
ja vérav juurdepiddsuga Ri&ma tdnav T11 kinnistu kaudu. Rddma ténava pool olev
teenindusvérav jadb kasutusse.

Detailplaneeringuga krundile parkimiskohti ei méérata, kuna tegemist on eriotstarbelise
objektiga, kus alaliselt inimesi ei viibi. Krundil viibitakse hooldustddde teostamise ajal.
Krundile kavandatakse piisava suurusega katendiga ala, et vajadusel oleks voimalik
parkimine korraldada krundi piires.

5.6. Tehnovorgud ja -rajatised

Detailplaneeringus on esitatud planeeritud tehnovorkude pohimdtteline lahendus.
Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tdpsustuvad eriosade
projektide koostamise kidigus. Parima tulemuse saavutamiseks voib tehnovorkude
projekteerimisetapis  koostods  vOrguvaldajatega  detailplaneeringus  esitatud
tehnovorkude lahendust muuta.

5.6.1. Veevarustus ja reovee kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Parnu Vesi AS-i poolt
20.01.2026 viljastatud tehnilised tingimused nr TT-251030.

Réidma tn 19a krundil on iihendus lihisveevérgiga olemas. Liitumiseks on varasemalt
rajatud liitumispunkt (koordinaadid 6472516.05, 529623.11).

Uhendust {ihisreoveekanalisatsiooniga krundil kiesoleval ajal ei ole. Lihimad
voimalikud iihenduspunktid on peatorustik De600 PE Rédma tdnav TS5 tdnaval ja
peatorustik Del60 PVC Riidma tidnav T11 tinaval, kaev nr.138. Uhendustorustik
rajatakse peatorustikust kuni kinnistuni.

Kanalisatsiooni eelvoolutoruga iithendamiseks kasutada vodimalusel olemasolevaid
kaeve. Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja maéadrata vajalikud
rekonstrueerimistodd. Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt
esimese iihiskanalisatsiooni

juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10 cm vorra korgem tase. Kinnistu
kanalisatsioonil peavad olema allpool iihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel
reovee neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu véltimiseks. AS Parnu Vesi ei
vastuta paisutuskorgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.

Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
seaduses sétestatule.
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5.6.2. Sademevesi ja vertikaalplaneerimine

Krundi sademevee kanalisatsiooni lahenduse koostamise aluseks on Parnu Vesi AS-i
poolt 20.01.2026 viljastatud tehnilised tingimused nr TT-251030.

Uhendust sademevee kanalisatsiooniga krundil kiesoleval ajal ei ole. Léhim
ithenduspunkt on peatorustik De150 BETOON Réddma tédnav TS5 tdnaval, kaev nr 48.
Uhendustorustik rajada peatorustikust kuni kinnistuni. Projektis/detailplaneeringus niha
ette meetmed vidhendamaks tlihissademeveekanalisatsiooni juhitava sademevee kogust.
Sademevesi kdidelda maksimaalselt oma kinnistu piires: hajutada haljasalale,
voimalusel immutada, rakendada taaskasutust jms.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvddrtused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. méarusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-
, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéaartused”.

Enne sademevee immutamist tuleb vesi vajadusel puhastada dli- ja liivapiiiiduris.

Uue sademevee viljalasu projekteerimise korral taotleda tingimused ja/vdi kooskdlastus
Keskkonnaametist.

Planeeringuala on tasase reljeefiga (korguste vahemik on 4.87..5.71 m), langusega
Pérnu joe suunas. Krundile Pos nr 1 ehitiste projekteerimisel lahendada koostatava
projekti mahus ka krundi vertikaalplaneerimine. Krundi maapinda mitte tdsta korgemale
imbritsevate katastriiiksuste maapinnast ning véltida sademevee valgumist
naaberkatastriiiksustele.

5.6.3. Elektrivarustus

Liitumist elektrivorguettevottega ei toimu ning elektrivarustus tagatakse omatarbe
siisteemidest. Vajalikud elektritihendused planeeritavatele ehitistele ndhakse ette
ehitusprojektidega.

5.6.4. Soojusvarustus

Planeeringualale ndhakse ette lokaalne kiite. Hoonete soojusvarustus lahendatakse
elektrikiitte ja/voi ohksoojuspumpadega.

5.6.5. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 12.01.2026
véljastatud tehnilised tingimused nr 40071705.

Lahtuvalt tehnilistest tingimustest planeeritakse sidekanalisatsiooni pohitrassi ehitus
lahtuvana sidekaevust MAN-2409 voi RHU-2266V. Vastavalt vajadusele kasutada KKS
tiilipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav siigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m.

Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.
Ala sidevarustuse voib lahendada ka mobiilside baasil.

5.7. Tuleohutuse tagamine

Hoonete tuleohutusklassid méératakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides
siseministri 30.03.2017. a madaédruses nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded‘
sdtestatut. Tdidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nduded.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
véltima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit. Juhul, kui ehitistevahelise
kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
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abindudega. Kuja nduet ei ole, kui hooned paiknevad tihel kinnistul ja on samast
tuleohutusklassist ja TP3 hoonete kogupindala on < 400 m? vdi TP2 voi TP1 hoonete
kogupindala on < 800 m?.

Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskdlas siseministri 18.02.2021 a. médruses
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* sitestatuga.

Lahimad olemasolevad hiidrandid Parnu Vesi AS-1 andmetel on:

- hiidrant nr 447 (planeeringualast ligikaudu 70 m ida pool), sdlmes 513, Rédédma
tn 38 ldhedal, koordinaadid 6472511.60, 529754.60, vooluhulk 45.71/s;

- hiidrant nr 524 (ligikaudu 80 m lddne pool), sdlmes 513, Réddma tn 34a ees,
koordinaadid 6472521.4, 529544.4, vooluhulk 57.01/s;

- hiidrant nr 523 (ligikaudu 208 m ldéne pool), sdlmes 529, Réddma tdnava ja Kaevu
tdnava ristmikul, koordinaadid 6472492.6, 529412.4, vooluhulk 58.31/s.

Uhisveetorustikus tagatakse tavaolukorras vabasurve 300 kPa ja tulekahju olukorras -
100 kPa.

Vajalikud tulekustutusvee veevooluhulgad tépsustuvad chitusprojekti koostamisel
lahtuvalt hoonete kasutusviisist ning tuletdkkesektsioonide pindaladest. Projekteerimise
kédigus tuleb tdpsustada hiidrantide vajalikud tootlikkused ja ndidata alternatiivsed
lahendused, kui olemasolevast iihisveevédrgist ei ole voimalik vajalikku tuletdrjevee
vajadust tagada.

Alale peab olema tagatud piaésteteenistuse autode juurdepiis.

5.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad:
- elav keskkond
- selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine
- Oo0péevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Quealal.
- Oueala valgustatus
- lukustatud sisenemisruumid
- tugevad ukse- ja aknaraamid
- alarmseadmete paigaldamine

5.9. Keskkonnatingimused

Varem planeeringualal toimunud ja planeeritav tegevus ei ole keskkonnale ohtlik ega
kahjulik, mistottu erimeetmeid ei rakendata ja reostusuuringute teostamise vajadus
puudub. Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei iiletata mdjuala
keskkonnataluvust, ei pohjustata keskkonnas pdoérdumatuid muutusi, ei seata ohtu
inimeste tervist ja heaolu, kultuuripdrandit voi vara. Lahtudes planeeritava maa-ala ja
selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest ja  maakasutusest, ei  pdhjusta
planeeringulahenduse elluviimine antud asukohas olulist keskkonnamdju.

Elektromagnetvili

Elektripaigaldiste ehitamisel tuleb arvestada, et elektromagnetvélja tugevus ei iiletaks
ritklikult kehtestatud piirvédértusi (sotsiaalministri médrus nr 45 ,Mitteioniseeriva
kiirguse ohutuse tagamise nduded ja hindamise kord* lisa ,Mitteioniseeriva kiirguse
piirvadrtused* punkt 2). Mééruse kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvilja
korral elektri- ja magnetvéljad iiletada elukeskkonnas jérgmisi piirvdértusi: elektrivélja
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tugevus - 5000 V/m (5 kV/m), magnetvéljatugevus — 80 H ja magnetvootihedus - 100
uT (0,1 mT).

Peale alajaama pingestamist esitada elektrimagnetvéljade mddteprotokollid.

Miira ja vibratsioon

Ehituse kédigus kaasnevad miira ja vibratsioon on lithiajalised ning keskkonda oluliselt
mitte halvendavad.

Ehitustoode (sh lammutustood) ajal jalgida, et ehitusmiira piirvddrtusena rakendataks
ajaperioodil 21.00-7.00 ja vastavas piirkonnas (III miirakategooria) 50 dB(A) taset
(oluline juhul kui naabermaaiiksustel (R4dma tn 17 ja/voi 19 aladele rajatud elamud ja
neid kasutatakse)). Miirarikaste ehitustoode tegemist viltida ohtusel ja Gisel ajal (21.00-
7.00), impulssmiira pdhjustavad t66d lubatud vaid perioodil 7.00—19.00. Juhul kui
ehitustodode korraldamine on siiski vastaval ajaperioodil ja piirkonnas véltimatult
vajalik, siis kavandada tookorraldust siiski nii, et miirarikkad t66d ei jadks perioodi
23.00-7.00.

Ehitustdoode (sh lammutustood) ajal jélgida, et kui Rddma tn 19 elamu on ehitatud enne,
siis on vastava elamu osas soovitatav enne Réddma tn 19a toimuvat ehitustegevust
fikseerida vastava hoone (Rdima tn 19) ja sellega seotud rajatiste tehniline seisukord
ning jélgida ehitiste seisundit ldbiviidavate ehitustoode ajal. Kahjustuste tekkimisel
(Rddma tn 19 ehitistel) to6od peatada ja fikseerida mh edasised tegevused (sh kahjude
hiivitamine).

Tehnoseadmete miira ei tohi tiletada keskkonnaministri 16.12.2016. a médruse nr 71
,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise
meetodid” Lisa 1 normtasemeid.

Rédma tn 19a hoonete asupaikade, funktsioonide ja ehituslike tingimuste méaramisel
(DP hoonestusala sees) arvestada (projekteerimisel vajadusel kontrollida nt miiralevi
modelleerimise abil), et Rddma tn 19 maaiiksuse Guealal (maaiiksuse piires) peab
pievasel ajal olema tagatud miiratase (tulenevalt todstusmiirast) 65 dB. Oisel ajal on
tasemeks 50 dB ja selle tagatavus peab olema garanteeritud Réddma tn 19 hoone seina
juures. Rddma tn 19a maa-alalt l4d4ne ehk elamute suunda mitte kavandada
ventilatsiooniseadmeid ja/voi miira tekitavaid kiitteseadmete (nt Ohksoojuspump)
agregaate.

Peale planeeringulahenduse elluviimist esitada modteprotokollid miirataseme kohta.
Insolatsioon

Insolatsiooni nduete tditmise osas tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021" Pédevavalgus hoonetes". Krundi Pos nr 1 kavandatav
hoonestusala paikneb olemasolevatest hoonetest piisavalt kaugel ning sinna ehitamine
el mojuta naaberhoonete insolatsioonitingimusi.

PGhjavee kaitstus

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse pdhjavee kaitstuse teemakaardi kohaselt on
planeeringualal pdhjavesi suhteliselt kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt- voi hajureostuse
suhtes. Kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne piirkonna pdhjaveetaseme
muutmist. Krundile kavandatud tehnoehitiste ekspluatatsioon pdhjaveele moju ei avalda.
Ehitustodde ldbiviimiselt tuleb jélgida, et ehitustodd viidaks 1dbi nduetekohaselt (sh
vilditakse ohtlike kemikaalide maha valgumist). Sellisel juhul ei ole negatiivset mdju
piirkonna pdhjaveele ette niha.
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Radoon

KSH eelhinnang toob vilja, et Parnu linnas esineb omavalitsuse tasemel keskmine voi
madal radoonirisk, kuid vaadeldavale alale lihimas modtepunktis on 2020. aastal
mdddetud korge radoonitase 50-100 kBg/m?, mistdttu on oluline edasiste etappide
kéigus voimaliku radooniriskiga (t66ruumide kavandamisel, hoonetes) arvestada.

Kavandatava tegevuse planeerimisel ja elluviimisel tuleb l&htuda asjakohastest ja
ajakohastest standarditest, mis reguleerivad radoonikaitse meetmete suuniseid uutes ja
tulevikus renoveeritavates hoonetes.

Ehitusprojekti koostamisel hinnata radoonitasemete modtmise vajadust.
Kaitstavad loodusobjektid

KSH eelhinnang toob vilja, et planeeringuala vahetus ldheduses asuvad mitmed II
kaitsekategooria kaitsealused nahkhiired. Ehitustodde (sh lammutust66d) ajal jalgida, et
nahkhiired ei oleks ehitatavatesse ehitistesse vOi ehitusmaterjalide vahele end sisse
seadnud. Piiritlemata II kategooria kaitsealuste litkide elupaikades rakendub isendi
kaitse (LKS § 48 Ig 4). Ehk, kui to6de kéigus avastatakse nahkhiir(i), siis ei ole lubatud
neid héirida ja leiust teavitada Keskkonnaametit riigiinfo telefonil 1247.

5.9.1. KSH eelhinnangu kokkuvote

Keskkonnamgdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu objektiks oli Parnu linnas
Rédma asumis asuv Rddma tn 19a kinnistu (62507:018:9260) detailplaneeringu kava
(planeering algatatud Pérnu Linnavalitsuse korraldusega nr 689 (21.10.2025. a)).
Planeeritaval kinnistul asub 35/10 kV alajaam ning planeeringu tulevane kehtestamine
voimaldaks selle rekonstrueerida 110/10 kV alajaamaks. Vt taipsemalt ptk 1.

Juhindudes DP kavast (ptk 1) ning selle iimbruskonna kohta koondatud andmetest (ptk
2) saab kokku votta mdjude eelduste ehk KSH vajaduse analiiiisi (ptk 3) tulemused
jérgnevalt. Tulemused — ldhtuvalt ptk-s 3.6 esitatud informatsioonist, ei ole olulise
negatiivse keskkonnamoju avaldumist strateegilise dokumendi edasisel koostamisel ja
rakendamisel ette niha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU to6ga seotud kollektiiv
seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada.
Kavandatava tegevuse elluviimisel on vdimalik rakendada ptk-s 3.5.3, 3.5.6 ja 3.5.7
vilja toodud tingimusi/suuniseid (eeskitt riskide ilmnemise tdendosuste maandamiseks)
ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust. Eraldi ja
tdiendavate seiremeetmete méadramist ei peeta siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS §
35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kiisida asjakohastelt
asutustelt (KeHJS § 33 lIg 6), kui vastavad asutused tuvastatakse. Kéesoleva
dokumendi koostamisele eelnevalt oli teada, et kohalik omavalitsus soovib teadaolevalt
kaasata tulevase otsuse eelnduga seotud protsessi Terviseametit. Ptk 3.1 — 3.5 esitatu
osas ei tuvastatud tdiendavaid ja otseseid ohutegureid, mille tottu peaks tingimata
kaasatavate asutuste nimekirja laiendama. Seisukohtade kiisimise korraldamise (sh
asutuste madratlemine) 10plik korraldamine on siinkohal siiski kohaliku omavalitsuse
vastava menetluse juhtorgani (kohaliku omavalitsuse) piddevuses. Laekuva tagasiside
tulemusi saab otsustaja kajastada vdhemalt 10pliku otsuse teksti formuleerimisel, enne
otsuse vastuvdtmist ning samuti DP protsessi edasisel suunamisel.

KSH algatamise v0i mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse
alusel. Kiesolev dokument on otsustajale vaid toovahendiks loplike seisukohtade
andmiseks ehk kujundamiseks. Lopetuseks — otsustusprotsessi (mh seisukohtade
kiisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tdpsem suunamine ja korraldamine on
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kohaliku omavalitsuse padevuses. Otsustaja saab otsustada ka kéesolevas t60s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sdnastuste iile, va juhtudel,
kus Oigusruum ei sitesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid (kui need on seatud,
lahtudes mh looduskaitseseadusest), seonduvalt liikide ja nende elupaikade soodsuse
tagamisega).

5.9.2. Jaiatmekaitluse pohimotted

Jadtmete sorteeritud kogumine planeeringualal peab toimuma vastavalt jddtmeseaduses
ja Pérnu linna jadtmehoolduseeskirjas sétestatud nouetele.

Kogumiskonteinerid paigutatakse planeeritavale alale. Jdétmed tuleb sortida tekkekohas
ja seejérel liigiti koguda, et vOimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures
ulatuses. Jddtmed koguda eraldi mahutitesse, mis paiknevad soovituslikult
juurdepédsutee ldheduses. Konteinerite tdpne asukoht esitatakse ehitusprojektis.

Kui jddtmete kiitlemisel jdrgitakse jddtmeseaduse, selle alamaktide, Pérnu linna
jaatmehoolduseeskirja ning jadtmekava ndudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamoju
ei teki.

5.10. Piirangud

5.10.1.Tehnovorkude kaitsevoondid

Tegevuse piirangud planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondis on
reguleeritud vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
méidrusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tihistusele esitatavad nduded* ning kliimaministri 12.09.2023 miirusele
nr 57 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus*.

6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE ETAPID

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud ja nende jérjekord:

1) vajadusel servituutide seadmine;

2) hoonete ja rajatiste (sh tehnovdrkude) projekteerimine, vajadusel uuringute
teostamine.

3) echitusloa taotlemine;

4) ehitusloa véljastamine;

5) hoonestaja kohustub enne ehitustodde algust esitama eskiis- ja ehitusprojektid
Parnu linnaarhitektile arvamuse avaldamiseks;

6) hoonete, rajatiste (sh tehnovorkude) ehitamine. Ehitustodde (sh lammutustdod)
ajal jdlgida, et nahkhiired ei oleks ehitatavatesse ehitistesse voi ehitusmaterjalide
vahele end sisse seadnud (vt p 5.9).

7) kasutusloa taotlemine ja viljastamine.

Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on ehitada vilja detailplaneeringukohased
ehitised, tagada nende korrashoid ning rajada haljastus.

Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskodlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Parnu linnale kohustust avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud taristu véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
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